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‘Nx Blaye

PROCES VERBAL DU CONSEIL MUNICIPAL

Du Mardi 30 Septembre 2025, 4 18h30

L'an deux mille vingt-cing le 30 septembre, le Conseil Municipal de la Commune de
Blaye étant assemblé en session ordinaire, salle du conseil municipal, aprés
convocation légale en date du 23 septembre 2025, sous la présidence de Monsieur
Denis BALDES, Maire de Blaye.

Etaient présents :

Denis BALDES, Maire.

Mme SARRAUTE, M. BROSSARD, Mme GIROTTI, M. CARREAU, Mme MERCHADOU, M.
SABOURAUD, M. SERAFFON et Mme SENTIER, Adjoints, Mme HIMPENS, Mme
GRANGEON, M. CASTETS, Mme THEUIL, Mme DUBOURG (a partir de 18h38), Mme PAIN
GOJOSSO, Mme BAUDERE, M. EYMAS, M. WINTERSHEIM (& partir de 18h44), M.
MOINET, M. JOUBE et Mme SANCHEZ, Conseillers Municipaux.

Etaient excusés et représentés par pouvoir :
M. RENAUD a Mme SENTIER.

Etaient excusés :
Mme DUBOURG (jusqu’a 18h38), Mme LUCKHAUS, M. CARDOSO, Mme HOLGADO et
M. WINTERSHEIM (jusqu’a 18h44),

Conformément a l'article L - 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, Mme
GRANGEON est secrétaire de séance a 'unanimité.

Monsieur le Maire procéde & 'appel et constate que le quorum est atteint, lit l'ordre du
jour, puis demande si le conseil adopte le procés-verbal du 8 juillet 2025.

Mme SANCHEZ : Je ne vais pas participer au vote parce que je n'ai pas regu ce proces-
verbal.

M. le Maire : Ah. On vous croit mais on vérifie s'il est parti d'ici. Ca a buggé cote
secrétariat, désolé. Ce n'est pas la peine d’en rajouter non plus. Bon, mais vous ne
participez pas au vote. Y a-t-il d'autres remarques ? Tous les autres 'adoptent ? Merci.
Vous l'avez sous format électronique, normalement, mais comme vous refusez toujours
le format électronique, bien que vous soyez équipée de la fibre, nous ne dirons rien,
nous sommes habitues.

Mme SANCHEZ : Comme c'est mon droit, comme la loi le prévoit.



M. le Maire : Il a été bien envoyé.
Mme SANCHEZ : Non, non, il n’est pas |&.
M. le Maire : Ecoutez, vous verrez avec le secrétariat.

Le Directeur Général des Services : Si je peux me permettre, il n'est pas envoyé avec
l'ordre du jour de la séance d’aujourd’hui. Il est envoyé par mail aprés la séance.

Mme SANCHEZ : Il n'a pas été envoyé en format papier comme je le demande
systématiquement, comme la loi le prévoit et m'autorise a le faire.

Le DGS : Jamais.

M. le Maire : Il est toujours envoyé par mail, et nous savons que vous recevez les mails.
On confirme, on ne l'a jamais envoyé en format papier, mais toujours sous format mail,
madame. Je vous propose de continuer.

Le procés-verbal du Conseil Municipal est adopté a l'unanimité.

M. le Maire : Sur les décisions, il y en a une quarantaine, il y a eu un bug informatique,
pour le coup, avec la plateforme, du au réseau. Nous avons le réseau que nous avons,
malgré la fibre, les décisions ne sont pas passées. Donc, ce n'est pas bien grave sur le
fonctionnement du Conseil, puisque les décisions sont prises. Mais je me dois de les
lire. Je ne peux le faire ce soir. Vous avez la liste seulement, mais vous n'avez pas eu
acces, finalement, a l'ensemble des décisions. Donc, ce que je peux faire, franchement,
c'est de reporter sans probléme au prochain Conseil municipal les 40 décisions a
énumérer. Voila. Si vous le souhaitez. On fait comme ¢a ? On reporte ? Alors nous
reportons et nous passons directement & ['ordre du jour.

1 - Instauration de l'obligation de ravalement des facades
Rapporteur : M. SERAFFON

La revitalisation du centre-ville est un objectif majeur pour la ville de Blaye.

Cette volonté s’est concrétisée en 2021 par I'engagement du projet Neptune 2030 avec
un objectif d'intervention & 360° sur l'espace public. Elle s’est traduite par la signature
d'une convention d'Opération de Revitalisation du Territoire (ORT) en juin 2023. Le
périmétre retenu pour cette opération comprend l'ensemble du cceur de ville et le
programme d’action se décline sur toutes les thématiques qui fondent l'attractivité d’un
centre-urbain : espaces publics, commerces, habitat, mobilité, équipements...

Du point de vue de l'habitat, une Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat et
de Renouvellement Urbain (OPAH-RU) a été mise en place pour la période 2024-2028.
Ce dispositif comporte la poursuite de l'aide communale au ravalement des fagades qui
existe depuis 1990.

Le Code de la Construction et de I'Habitation, dans ses articles L126-2 et L126-3, prévoit




que le ravalement des fagades soit réalisé au moins tous les 10 ans.

Cette obligation est applicable dans toutes les villes qui, par arrété préfectoral, sont
inscrites sur la liste départementale des communes habilitées a prendre un arrété
municipal de ravalement de fagade.

L'obligation de ravalement n’est cependant effective qu'aprés plusieurs étapes:
e inscription sur la liste des communes habilitées ;
o délibération du Conseil Municipal prescrivant le ravalement des immeubles qui le
nécessite dans un périmeétre défini;
e injonction & chacun des propriétaires concemés ;
s prescription de réalisation des travaux.

Malgré plus de 30 ans d'aides publiques, force est de constater que de nombreux
propriétaires n'ont pas engagés ces travaux d'entretien de leur patrimoine dans le
centre-ville. Il s’avére aujourd’hui nécessaire de mettre en ceuvre un dispositif plus
coercitif.

Dans un premier temps, il est donc demandé au Conseil Municipal :

« de solliciter M. le Préfet en vue de linscription de la ville de Blaye sur la liste
départementale des communes autorisées 4 prendre un arrété de ravalement
obligatoire des fagades.

. d'autoriser Monsieur le Maire, ou son représentant, & signer toute piece ou
document relatif & 'exécution de la présente délibération.

La commission n°7 (Urbanisme / Habitat / Revitalisation Urbaine / Mobilités / Patrimoine
Urbain Et Fortifié) s'est réunie le 22 septembre 2025 et a émis un avis favorable.

M. MOINET : Monsieur le maire, chers collégues, bonsoir. D'abord, je tenais 4 m'excuser
auprés de M. SERAFFON parce que je n'al pas assisté, j'ai oublié carrément, mes
excuses, j'ai oublié donc je n'al pas assisté a la commission qui traitait du sujet. Peu
importe, ga aurait été la méme réponse, de toute fagon, que je vais vous faire ce soir.
Vous voyez, méme si je reconnais que Ga part peut-étre d'un bon sentiment, mais quand
je vois qu'encore une fois, on va... C'est encore une mesure liberticide. Moi, vous savez, a
force de priver de liberté tout le monde, on s'apergoit que le totalitarisme n'est jamais
trés loin. Dong, je voterai contre parce que la vraie question la-dedans qu'il faudrait peut-
étre se poser c'est que pourquoi les propriétaires ne ravalent pas leur devanture ? Je
crois avoir quelques réponses la-dessus, mais peut-&tre vous pourrez m'en dire plus. En
tout cas, je voterai contre.

M. le Maire : Je pense, Jean-Marc, qu'il est nécessaire de clarifier & qui s'adresse plus
particulierement cette obligation. Il est hors de question qu'elle s'adresse évidemment a
tous les blayais, tous ceux qui peuvent atre confrontés & un ravalement de fagade ou
bénéficiaires de 'ACR. Ce n'est pas du tout le cas.

M. SERAFFON : Effectivement, je comprends. On peut dire évidemment gque c'est une
obligation. On va obliger les personnes. Pas du tout. Enfin, c'est une obligation,
évidemment. Mais surtout, c'est un outil qui va étre a notre disposition pour demander
aux propriétaires, effectivement, d'effectuer les ravalements des fagades. C'est-a-dire,
par exemple, toutes les maisons anciennes qui sont rues Abbé Bellemer, dans le centre-
ville, qui s'effondrent, dont les propriétaires n'ont rien fait depuis des années, qui ne se
soucient méme pas de la maison, avec cet outil, on va pouvoir leur dire, « effectivement,



votre maison est dans un mauvais état, vous pouvez faire, vous devez faire quelque
chose ». Voila. Et jusqu'a maintenant, on n'a pas les moyens de le faire. Alors |4, on a le
moyen de le faire, on a le moyen de remuer tous les propriétaires du centre-ville. Et ¢a,
comment vous le faites, autrement ? Il faut des outils, on ne les a pas, et ¢a, c'est un
moyen d'avoir un outil.

M. le Maire : Jean-Marc, excuse-moi, ce n'est pas ¢a, ce ne sont pas tous les
propriétaires du centre-ville. C'est un périmeétre arrété extrémement restreint. Nous allons
identifier ensemble le nombre de batiments. Il y en aura certainement plus que de
besoin, malheureusement, parce que nous n'aurons pas les budgets et les
cofinancements forcément pour assumer ce type d'opération. Sl y a 20 ou 30
batiments de ciblés, on va en retenir que 3 ou 4. Voila. On va commencer par des ilots,
de maniére & lancer une dynamique |4 oli nous avons des carences importantes, avec
des propriétaires, bien souvent, qui n'habitent pas la ville. Ils ont pu fatiguer leur
immobilier sur plusieurs décennies sans faire de travaux. lls se traduisent par des
batiments quasiment en ruines, inhabités. L'idée, c'est de pouvoir remettre la main la-
dessus, d'accompagner ces propriétaires-la avec des cofinancements, des
cofinancements qui sont intégrés au niveau de notre OPAH et renouvellement urbain.
C'est un dispositif que plusieurs villes aujourd'hui disposent en France, notamment par
la signature de la contractualisation avec Petites Villes de Demain. Et la, nous accédons
a des fonds qui permettent d'aider les propriétaires a4 assurer un ensemble de travaux,
notamment des travaux de réhabilitation, des travaux d'isolation... On ne peut pas laisser
cela en l'état. Vous voyez, la ville de Libourne, de nombreuses villes opérent comme
cela. Il est hors de question que cette obligation s'adresse, et je le redis pour la troisiéme
fois, a tous les demandeurs potentiels d'une ACR, par exemple. On ne va pas étre
coercitif avec I'ensemble des habitants du coeur de ville. Ce n'est pas du tout ¢a. L'ORT
et le renouvellement urbain, ils s'activent phase aprés phase et surtout en délimitant le
périmeétre. Et ce sont des périmétres restreints. Parce gu'on n'aura pas suffisamment de
fonds de toute fagon pour accompagner les propriétaires et lancer ces travaux. Mais on
ne peut pas laisser ces batiments qui sont en état de ruine, qui portent préjudice
d'ailleurs aux voisins, portent préjudice sur les états sanitaires. Quand vous voyez ce qui
se passe dans les villes avec les écroulements de batiments, vous voyez ce qui se passe
dans des villes comme Marseille, comme Bordeaux... Il y a plusieurs villes ou nous
avons des batiments qui, littéralement, s'écroulent et Ga porte atteinte vraiment a
'ensemble du quartier, ca porte atteinte a la valeur aussi immobiliere des possédants
voisins. Donc c'est ce qu'on vous propose, ¢a n‘a rien d'arbitraire, on n'est pas sur
quelque chose de dictatorial, d'autant plus que, cette obligation, elle est rarement activée
puisque c'est le Préfet qui donne le feu vert sur cet accord d'activation d'obligation. C'est
pour ga, il ne faut pas dire qu'on va imposer les ravalements & tous les habitants de
Blaye. Ce n'est pas du tout ga. C'est & ['unité. Ce sont des opérations chirurgicales qui
sont menées en toute transparence avec un périmétre qui sera arrété évidemment par
les élus avant tout. Donc ¢a passera en commission et ca sera discuté. Il n'y aura pas
d'obligation généralisée. Je tiens A tordre le cou a cette idée qui est complétement
fausse. Ce n'est pas du tout notre intention et d'ailleurs ce n'est pas la force de la loi
non plus. Ce n'est pas ce que permet non plus le renouvellement urbain.

M. MOINET : Oui mais j'ai jamais dit que c'était pour l'ensemble, comme disait Jean-
Marc, sur l'ensemble de la ville. C'est bien dans le périmétre délimité tel que je l'ai vu sur
l'ordre du jour. Mais vous savez, s'il y avait péril quelque part sur deux ou trois batiments,
vous faites allusion & Marseille ol ¢a peut se casser la figure, il y a des arrétés que vous
pouvez prendre directement sans en passer par linjonction du Préfet pour nous
autoriser a faire quelque chose qu'on voudrait faire mais qu'on n'ose pas faire. Ceci dit,
dans un autre temps, & une autre époque, on a fait un peu la méme chose avec le



Bellevue. Regardez oli on en est. A force d'inciter fortement, voire d'obliger les gens a
faire quelque chose, je ne dis pas qu'il n'y a pas une nécessité quelque part de dialogue
ou de faire quelque chose, effectivement, pour des batiments qui sont dans un sale état,
mais, néanmoins, je veux dire, l'exemple du Bellevue ol on a voulu faire injonction a
l'ancien propriétaire, regardez ol on en est toujours et actuellement. Donc, moi, je trouve
que de mettre en ceuvre des moyens de coercition pareils, ga me dérange beaucoup.

M. le Maire : L'hotel Bellevue, ¢a n'a strictement rien a voir, M. MOINET. Nous n'avons
pas du tout fait la méme chose. L'hotel Bellevue, d'abord, c'est privé également a 100%,
mais nous avions des problémes de désordre et ga portait atteinte a I'époque a la
sécurité publique. Nous avions préactivé ['Etablissement Public Foncier afin d'étudier une
opération immobiliere sur cet ensemble. Et le fait d'avoir préactivé, javais recu a sa
demande le propriétaire, nous avions échangé, puisque c'était totalement enlisé, c'était a
'abandon, et il a vendu ses parts, ¢a a été racheté, et ga a relancé le projet. Ca avait eu
le mérite de sortir d'une fossilisation de ce batiment, pour aller vers quelque chose.
Maintenant, je ne sais pas ce qui se passe entre les financeurs, c'est au statu quo, mais
ca nous échappe complétement. Il n'est pas improbable que la municipalité, au bout
d'un certain temps, s'interroge de nouveau et réactive |'Etablissement Public Foncier
pour voir si, avec le public, nous pouvons porter un projet d'ampleur pour la ville,
puisque c'est privé, certes, mais ¢a porte tort aussi a limage de la ville et on ne pourra
pas rester éternellement & regarder cette situation se dégrader. Il faudra bien, a un
moment donné, qu'il se passe quelque chose. Peut-étre que ce sera '’ABF ou au travers
du renouvellement urbain, on verra. Ce sera certainement sur le prochain mandat, mais
ce sera un souci a traiter. Nous avons des outils qui sont & notre disposition, il faut
savoir les activer. Voila. Ce n'est pas facile de les activer, mais c'est ce qu'on vous
propose ce soir. C'est les activer & bon escient pour que la ville puisse progresser sur
'lamaélioration de I'habitat. On ne peut pas laisser que la liberté faire non plus. Ca ne veut
rien dire. Parce que la liberté des uns remet en cause la liberté des autres.

Mme SANCHEZ : Alors vous nous avez avancé que les mesures incitatives n‘ont pas
porté leurs fruits pour justifier cette proposition. Moi, jai travaillé pendant 10 ans dans
une chambre de commerce, je n'ai jamais vu un investisseur, quel qu'il soit, refuser de
l'argent lorsqu'on lui en propose. Ca signifie donc que les mesures incitatives que vous
proposez sont inadaptées ou insuffisantes, voire les deux. De plus, ce que vous
proposez n'a aucune autre justification que celle du paraitre. Une belle fagade n'a jamais
fait de beaux logements. Vous venez a linstant de nous parler de la qualité de ['habitat.
La qualité de I'habitat n'est pas définie par une fagade. Comme toujours avec vous, nous
sommes dans le paraitre et dans la démesure. Oui, la démesure, parce que quand les
ABF préconisent des ravalements tous les 20 ans, vous vous positionnez en autorité
supérieure et vous voulez imposer 10 ans. En instaurant cette mesure, vous étes tous, ici,
responsables du désengagement des propriétaires. Plus aucun investisseur ne voudra
mettre un centime dans un immeuble blayais, qui sera devenu trop contraignant et trop
cher. Cette mesure est liberticide, elle va & l'encontre méme de la Constitution. La
propriété et la liberté sont des droits fondamentaux et imprescriptibles. lls sont reconnus
comme tels dans la Déclaration des droits de 'lHomme et dans la Constitution. Nous ne
sommes pas en URSS, M. BALDES. Cette mesure ne doit pas étre votée et j'espére de
tout mon coeur que, pour une fois, les élus de cette assemblée auront le courage de dire
non A cette mesure injustifiée qui va tuer toute dynamique immobiliére et ne laisser
qu'un champ de ruines. Pour cette raison et pour laisser la possibilité aux autres
conseillers municipaux de s'opposer, je demande le vote a bulletin secret. Et demiere
chose, je vais vous répondre avec votre argument sur la liberté des uns s'arréte ou
commence celle des autres, elle est particulierement définie dans l'article 4 de la
Constitution qui précise que la liberté s'arréte la ou elle ne nuit pas 4 autrui et/ou la ou



elle n'empéche pas la jouissance des mémes droits, ce qui n'a rien a voir.

M. le Maire : Je savais bien, il y a quelques mois, que nous allions rentrer dans une
période qui n'est pas toujours agréable, c'est la période préélectorale. Je crois que nous
y sommes. Je trouve particulierement triste et affligeant ce type de propos. Ce ne sont
pas des textes qui ont été écrits par Denis BALDES, vous le savez bien. Ca n'a pas été
écrit par I'équipe municipale non plus, ce dispositif. Ce sont des lois qui ont été votées
par '’Assemblée nationale. Elles sont 4gées déja, ces lois. Elles datent. || y a eu plusieurs
gouvernements. Personne ne les a défaites. Elles ont été validées par le Conseil
Constitutionnel. Donc ne dites pas des bétises plus grosses que ce batiment qui nous
abrite ce soir. Bien str qu'elles sont tout & fait légales. Et ce qui n'est pas assimilé, c'est
que c'est juste un dispositif parmi d'autres que nous avons & activer pour améliorer des
parties du cceur de ville qui ont été délaissées depuis des décennies. Alors se faire traiter
comme cela, aussi violemment, aussi brutalement, c'est assez pénible. J'espére que ce
conseil se déroulera dans un climat un peu plus apaisé parce que ¢a va étre difficile
autrement. On va essayer de terminer ce mandat avec apaisement et sérénité et on va
essayer de se respecter aussi. On va passer au vote. Alors, sur le vote & bulletin secret,
personnellement, je le repousse. D'abord, 'équipe municipale de la majorité en a
largement discuté, elle y travaille, sous la tutelle d'ailleurs de M. SERAFFON. I y a
plusieurs adjoints également qui sont avec Jean-Marc SERAFFON. Il y a aussi des
conseillers municipaux délégués et des conseillers municipaux. Il n'y a aucune fracture
particuliére. Sl y en avait, ils savent trés bien, depuis que je suis maire, qu'ils peuvent
voter contre ou s'abstenir quand ils veulent. Chacun est libre chez nous. Il n'y a pas
besoin de vote & bulletin secret |4-dessus. Voila. Et je rappelle que le vote a bulletin
secret, il faut qu'un tiers des membres de 'assemblée demande le vote a bulletin secret.
Donc je vais demander qui est favorable pour un vote a bulletin secret. Vous étes deux.
Merci. Vous étes loin de représenter le tiers,

Pour: 19
Abstention : 0
Contre : 3 (M. MOINET, M. JOUBET et Mme SANCHEZ)

Aprés en avoir délibéré le conseil municipal adopte la délibération a la majorité.

2 - Lancement de |'étude de faisabilité de 'Opération de Restauration Immobiliére

Rapporteur : M. SERAFFON

La ville de Blaye s’est engagée depuis de nombreuses années dans une politique de
revitalisation de son territoire et en particulier de son centre-ville historique.

Cette volonté s’est concrétisée en 2021 par l'engagement du projet Neptune 2030 avec
un objectif d'intervention a 360° sur l'espace public. Ce programme dont le nom fait
référence a l'ancien quartier de la marine, qui était aussi celui de la vinification, cible le
secteur situé entre la rue de I'hétel de Ville, la rue ’Abbé Bellemer et le port.

Dans le méme temps, l'objectif de requalification globale du centre-ville a permis a la
commune d'étre retenue dans le dispositif « Petite Ville de Demain » en 2021 et s’est
traduit par la signature d'une convention d'Opération de Revitalisation du
Territoire (ORT) en juin 2023. Le périmétre retenu pour cette opération comprend



'ensemble du cceur de ville et le programme d'action se décline sur toutes les
thématiques qui fondent l'attractivité d'un centre-urbain: espaces publics, commerces,
habitat, mobilité, équipements...

Du point de vue de l'habitat, une Opération Programmeée d'Amélioration de I'Habitat et
de Renouvellement Urbain a été mise en place pour la période 2024-2028. Ce dispositif
accompagne les propriétaires dans la réhabilitation de leur logement tant sur le plan
financier que technique. Il prévoit également la mise en place d'une Opération de
Restauration Immobiliere (ORI). Les premiéres investigations confirment la présence
significative de logements dégradés, souvent vacants depuis de longues années, dans le
cceur historique de Blaye.

Afin de répondre au triple enjeu de traitement de 'habitat dégradé, de mobilisation des
logements vacants et de revitalisation du cceur historique, la ville de Blaye souhaite
avancer dans la mise en place de cette Opération de Restauration Immobiliere (ORI).

Une ORI se définit comme une opération d’aménagement visant a restaurer, moderniser
ou, le cas échéant, démolir partiellement des immeubles dégradés afin d’en amaéliorer les
conditions d’habitabilité.

Elle permet d'imposer, si nécessaire, la réalisation de travaux sur ces immeubles. Pour
cela, aprés un diagnostic technique et l'élaboration de prescriptions, les travaux de
remise en état des immeubles concemés peuvent é&tre déclarés d'utilité publique (DUP).
En cas de non-exécution dans les délais impartis par la ville, une procédure
d’'expropriation peut alors étre engagée.

Dans ce cadre, la ville peut alors:
s soit céder le bien & un opérateur privé qui réalisera les travaux prescrits ;
e soit réaliser les travaux, directement ou par l'intermédiaire d'un prestataire, avec
une possibilité de mobiliser des financements dédiés.

La mise en place de 'ORI se décline en plusieurs étapes:

e pré-repérage dimmeubles dégradés potentiellement concernés : contact,

rencontre avec les propriétaires et visite des biens ;

e évaluation réelle de l'état du bien et recueil de la volonté des propriétaires a

effectuer les travaux;

e sélection des immeubles retenus et établissement d'un dossier d’enquéte
préalable & la Déclaration d'Utilité Publique (DUP) avec liste sommaire des
travaux a réaliser;
délibération du Conseil Municipal approuvant le dossier de DUP;
organisation de I'enquéte publique (15 jours au minimum) ;
prise de 'arrété préfectoral de DUP;
en cas dlinaction du propriétaire, réalisation d'une enquéte parcellaire avec
notification des prescriptions détaillées des travaux a réaliser portant sur chaque
immeuble avec délai d’exécution.

Tout au long de cette procédure, un dialogue continu avec les propriétaires sera
maintenu pour les accompagner dans la requalification de leur bien. Ills pourront
bénéficier de 'accompagnement technique et des aides financiéres de 'OPAH-RU.

Il est demandé au conseil municipal :
o d'approuver le lancement de l'étude de faisabilité de 'Opération de Restauration



Immobiliere (ORI) dans le périmétre de 'OPAH-RU ci-annexé
e d’autoriser Monsieur le Maire, ou son représentant, a signer toute piece ou
document relatif & l'exécution de la présente délibération.

La commission n°7 (Urbanisme / Habitat / Revitalisation Urbaine / Mobilités / Patrimoine
Urbain Et Fortifié) s'est réunie le 22 septembre 2025 et a émis un avis favorable.

Mme SANCHEZ : Eh bien voila, on y est. Donc expropriation, chantage. On va voter
contre, bien sir.

M. le Maire : Merci. Eh bien oui, c'est un ensemble de dispositifs qui nous permettront
d'agir sur limmobilier qui est fortement carencé, comme cela se fait dans de trés
nombreuses villes de France. A moins que la France soit devenue un satellite de
'ancienne URSS. Je n'ai rien vu dans ce sens-la ces derniers temps.

Mme SANCHEZ : Oui, c'est particulidrement liberticide, monsieur.
M. le Maire : Oh, liberticide, regardez la définition, tout de méme.
Mme SANCHEZ : Oui, ouli.

M. le Maire : Je pense qu'on n'est pas dans une dictature en France, encore. Allez voir ce
qui se passe par ailleurs. Pas & Blaye. A Blaye, je vous dis, on ne fait pas plus que
d'autres villes, comme Bordeaux, qui l'ont activé, d'autres grandes villes, etc. Vous étes
en train d'insulter de nombreux maires de France, en ce moment.

M. MOINET : Juste, quand vous dites « nous permettrons » effectivement, parce que le
Neptune 2030, des fois, en rigolant, je dis, je vous rétorque 2040 plutdt. Bon, ceci dit,
depuis 2022, je crois que nous avons décidé ¢a, ce grand plan de rénovation. Je
constate que rien ou pas grand-chose n'a été fait et que, bon, toute la budgétisation que
nous avons votée, enfin moi je n'ai pas voté, au mois de mars, qui consiste a repousser
linvestissement, pour les copains aprés, merci quand méme, j'estime que depuis qu'on
l'a voté, pas grand-chose ne s'est fait. Voila, c'est tout.

M. le Maire : Je sais bien qu'il faut taper sur ceux qui gérent actuellement pour
éventuellement gagner une élection. Ce n'est pas slr, vous savez, que l'on gagne
comme cela en plus. Mais quand nous avons annoncé Neptune 2030, c'était d'abord
pour marquer un cap, un cap politique ou il serait bon de conduire la ville. Vous reprenez
les anciens conseils, vous avez de la littérature, j'ai été trés bavard la-dessus, c'est
toujours d'actualité. Ca fera des débats durant la campagne électorale, j'espére. C'est un
projet, voila. Par les temps qui courent, effectivement, ¢a mettra un peu plus de temps.
Et je vous ai expliqué, je crois, il y a déja un an, deux ans, M. MOINET, que si, en 2040,
Neptune était réalisé, Blaye aura fait un grand, grand pas pour aller vers les belles petites
villes. J'allais reprendre |'expression « les plus beaux villages de France » mais il y a un
seuil d'habitants que nous dépassons, donc je ne pense pas que nous relevions des
villages de cette association, mais il y a d'autres associations qui labellisent aussi, et je
pense que les équipes municipales auront bien travaillé si elles y arrivent avec les
moyens qui sont en diminution année aprés année. Voila. Ce qui est important, c'est le
cap, c'est ol nous souhaitons aller et pour avancer sur ce cap-la, nous avons besoin de
ces dispositifs que nous faisons voter ce soir.



Pour : 18
Abstention : 1 (Mme DUBOURG)
Contre : 3 (M. MOINET, M. JOUBE et Mme SANCHEZ)

Aprés en avoir délibéré le conseil municipal adopte la délibération a la majorité.

M. SERAFFON : Je tiens & vous remercier pour votre vote, parce qu'au niveau de 'OPAH-
RU-ORI également, sur la proposition précédente, ¢a représente un travail énorme. Je ne
sais pas si vous avez vu, mais on a visité énormément de maisons, on les a vues, on a
contacté les propriétaires. Ce n'est pas quelque chose qui s'est posé comme ga. Et
vraiment, je suis trés content qu'on puisse lancer cette étude de faisabilité. Je faisais
juste une petite précision.

M. le Maire : Il est vrai que pour ceux qui passent leur vie, une grande partie de leur vie,
sur toutes ces questions-la, ce n‘est pas du tout visible de l'habitant, c'est slir, on ne
refait pas une rue, etc.., on prépare l'avenir, ce sont des centaines d'heures quil y a
derriere, il y a des bureaux d'études également, il y a des colits importants, nous
sommes co-financés, cela se fait en partenariat avec la CCB, d'ailleurs, vous le savez,
nous avons passé toutes les contractualisations a ce conseil, et pour tous ceux qui y
travaillent tous les jours, quotidiennement, entendre les propos qui sont tenus, je
comprends que ce soit difficile a leurs oreilles. Donc je comprends ton intervention,
Jean-Marc. Allez, on passe au rapport suivant.

M. MOINET : Oui, non mais quand méme, non. Je tiens quand méme a dire que ce n'est
pas parce que j'ai voté contre, Jean-Marc, que pour autant je ne reconnais pas le travail
énorme que ca représente, attention. Je salue le travail parce que je sais le travail qui est
abattu quand méme. Donc ne me faites pas dire ce que je n‘ai pas dit.

M. le Maire : Mais je ne parlais pas forcément pour vous.

3 - Avenant n°2 & la convention d'occupation du domaine public constitutive de
droits réels - 12-14 rue du Couvent des Minimes - Modification de |'activité

Rapporteur : M. SERAFFON

Dans le cadre de la poursuite de son projet de « réouverture des volets » de la Citadelle,
la ville de Blaye a lancé une procédure de manifestation d'intérét spontanée.

Par délibération du 2 juillet 2024, le conseil municipal a autorisé Monsieur le Maire a
signer une convention d'occupation temporaire du domaine public constitutive de droits
réels avec Monsieur Xavier GABAS.

Le projet consistait, sur les 12 et 14 rue du Couvent des Minimes, & exercer une activité
« bar & vins / tapas ».

Par délibération du 3 décembre 2024, le conseil municipal a autorisé Monsieur le Maire a
signer un avenant n° 1 afin d'intégrer, comme signataire de la convention, la SAS ROKI
exploitée par Monsieur Xavier GABAS.

Monsieur Xavier GABAS a récemment sollicité la Ville pour modifier l'activité initialement



prévue. Il souhaite désormais la remplacer par une activité de « restaurant ».

Il est demandé au conseil municipal d’autoriser Monsieur le Maire & signer I'avenant n°2
de la convention d'occupation du domaine public constitutive de droits réels.

La commission n°7 (Urbanisme / Habitat / Revitalisation Urbaine / Mobilités / Patrimoine
Urbain Et Fortifié) s’est réunie le 22 septembre 2025 et a émis un avis favorable.

M. MOINET: Bien s(r, je voterai pour, mais petite intervention quand méme. J'ose
espérer que ce changement-la de M. GABAS, qui veut faire un restaurant maintenant,
compte tenu qu'il y en a déja pas mal, j'espére de tout cceur qu'il réussira.

Mme SANCHEZ : Comme d'habitude, en ce qui concemne la Citadelle, je ne participe pas
au vote.

Pour: 21
Abstention : 1 (Mme SANCHEZ)
Contre: 0

Apreés en avoir délibéré le conseil municipal adopte la délibération & ['unanimité.

modification
Rapporteur : Mme GIROTTI

La Ville de Blaye, dans le cadre de sa politique de valorisation et de renaturation de
'espace public, a mis en ceuvre une démarche participative avec les habitants,
associations et commergants : e « Permis de Végétaliser »,

Ce permis couplé avec la charte de la végétalisation permet de satisfaire & des objectifs
multiples et complémentaires :
» Favoriser la nature et la biodiversité en ville,
Participer & 'embellissement et & 'amélioration du cadre de vie ;
Favoriser le lien social,
Créer des corridors écologiques et renforcer la trame verte,
Sensibiliser le public & I'objectif de zéro produit phytosanitaire,
Créer des cheminements agréables.

Par délibération du 5 juillet 2021, le conseil municipal a accordé la gratuité de la
délivrance des autorisations d’occupation du domaine public du « permis de végétaliser »
et autorisé Monsieur le Maire a signer les conventions conclues avec les participants.

Afin de faire évoluer ce projet, il est nécessaire d’apporter une modification & la charte. ||
s'agit de ['étendre & I'ensemble de I'enceinte de la Citadelle.

Il est demandé au Conseil Municipal d’'accepter la modification de la charte de la
végétalisation en permettant la signature du permis de végétaliser dans 'enceinte de la
Citadelle.
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La commission n°3 (Santé / Ecologie Sociale Et Solidaire / Activités Commerciales /
Démocratie Citoyenne) s’est réunie le 18 septembre 2025 et a émis un avis favorable.

Mme SANCHEZ : Combien de permis de végétaliser depuis 2021 ?

Mme GIROTTI: Je n'ai pas le nombre précis. Alors, effectivement, ¢a avait commencé
timidement, puisqu'en fait, ga n'était pas connu, cette démarche, et que d'année en
année, en fait, les demandes se multiplient. Et on a également des demandes,
justement, au niveau de la Citadelle, d'ou l'extension au niveau de la citadelle.

M. le Maire : Mais nous pensons qu'il n'y en a pas assez. Mais vous pouvez nous aider a
faire la promotion de cette opération.

M. MOINET : Néanmoins, il y a déja pas mal de végétalisation naturelle des trottoirs, je
constate. Et effectivement, je ne crois pas quil y ait beaucoup de personnes qui aient
encore planté quelque chose devant chez eux. C'est un constat, c'est tout. Pourquoi pas,
sur le principe ? Je ne m’'oppose pas au principe. Mais bon, par contre, je vois quil y a
déja beaucoup de végétalisation sur les trottoirs.

M. le Maire : Vous étes en forme ce soir. Vous étes en forme.

M. MOINET : Alors ne dites pas ¢a, parce que figurez-vous que je n‘avais pas lintention
d'intervenir quasiment, sauf pour le premier sujet.

M. le Maire : Ah ben, on ne dirait pas.

Mme GIROTTI: En tout cas, & chaque période de plantation, donc printaniére et
automnale, on a tout le temps des demandes. Alors, aprés, qu'il perdure ou pas, mais en
tout cas, il y a toujours des demandes positives.

Mme SANCHEZ: Et donc du coup, je réitdre ma question, pour avoir une réponse au
prochain conseil, de nous communiquer le nombre de permis de végétaliser s'il vous
plait.

Mme GIROTTI: Avec plaisir, pas de souci.

M. le Maire : Vous ne l'aurez pas au prochain conseil, mais vous l'aurez en commission.
On ne va pas en faire une question spécifique. Ou hors conseil vous l'aurez. Elle vous
appellera si vous le souhaitez et vous aurez la réponse.

Mme SANCHEZ : Ce n'est pas admissible.
Pour : 22
Abstention: 0

Contre: 0
Aprés en avoir délibéré le conseil municipal adopte la délibération a 'unanimité.
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