Commissaire Enquéteur Maire de BLAYE

Gilles FAURE T , A .
Désigné par le TA de Bordeaux Délegue -? ?::I)L:'se r\tlgl:litaenpubhque
Le 20/06/2016 33390 BLAYE

AVAP / PPM du Verrou de I’estuaire

Enquéte publique

MEMOIRE EN REPONSE

L'enquéte publique relative au projet ’'AVAP / PPM du Verrou de I'estuaire a
été cloturée le 9 novembre 2016.

Le procés-verbal de synthése des observations du public a été remis par le
commissaire-enquéteur a la mairie de Blaye le 16 novembre 2016.

Suite a la réception de ce document et conformément & article R123-18 du

Code de l'environnement, la mairie de Blaye formule ses observations
éventuelles sous la forme de ce mémoire en réponse.
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- TABLEAU SYNOPTIQUE DES OBSERVATIONS EMISES

Observations dans le registre

Courriers adressés ou

Sujets/questions et éléments de

remis réponse du Maitre d'Ouvrage
Cussac-Fort |. M.Patrick Bernard, SCI du Raux,!. Lettre RAR SCI du Raux|. Demande de reclassement des
-Médoc (10/10). en date du 10/10 Regue le| parcelles ZO2, Z04, ZO13, ZO14 et

14/10.

ZO15 en viticole et non pas en
« paysage ou bois ».

Question CE : Ce reclassement est-il
possible ?
Réponse M.O.:
d’observations formulées par
commune de Cussac-Fort-Médoc.

Voir le rapport
la

. Mme Edwige Michon (9/11).

. Lettre en date du 5/11

. Opposée a tout classement en AVAP
en dehors du Fort Médoc et
notamment de sa maison.

Q. CE: Y-a+t-il une possibilité
d'exclure cette propriété de I'AVAP ?
Réponse M.0Q.: Voir le rapport
d’observations formulées par la
commune de Cussac-Fort-Médoc.

M.Jean Dominique Videau
Fonciére Bourdieu - et M.Rémi Di
Costanzo représentant les domaines
Martin, Chateau Belair Gloria (9/11).

Demandent un périmétre de
protection limité & 500 m autour du
Fort Médoc.

Réponse M.O.:
d’observations  formulées par
commune de Cussac-Fort-Médoc.

Voir le rapport
la

. Mme Héléne Larrieu Directrice de
I'ODG Médoc, Ht Médoc, Listrac-
Médoc (Organisme de défense et de
Gestion) (9/11).

. Lettre en date du 9/11
signée par M. Alain
Meyre pour le Conseil
d'Administration de
I'ODG.

. Extraire ]'aire de ' AOC Haut-Médoc
(trame en violet) de 'AVAP.

Réponse M.O.: Voir le rapport
d’observations  formulées par la
commune de Cussac-Fort-Médoc.

. Mme Ribeiro Laurence (Chéteau du
Moulin rouge) (9/11),

Manque de concertation et de
justification dans la délimitation de
I'AVAP et du périmétre MH qui
conduirait 4 des inconstructibilités de
terrains pourtant situés en milieu
urbanisés.

Réponse M.O.: Voir le rapport
d’observations formulées par la
commune de Cussac-Fort-Médoc.

. M.Ribeiro Geoffrey- ZV 6 Le
Bourdieu (9/11).

. S'oppose a ce que son terrain (ZV6)
soit dans I'AVAP.

Réponse M.O.: Voir le rapport
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d’observations formulées par la
commune de Cussac-Fort-Médoc.

M.Alain Nouhant viticulteur,
représentant le syndicat viticole a la
CLAVAP (9/11),

. Document de 4 pages
déposé dans le registre
(avec extrait avis CRPS et
2 pétitions  « Collectif

d'exploitants et|.

propriétaires viticoles sur
Cussac),

. Dénonce le manque de concertation
en amont de la procédure,
. Présentation insuffisante des régles
de 'AVAP,
Contestation du classement du
Chiteau Bernone.

Classement injustifié du Vieux
Cussac dans 'AVAP.
. Envisage un recours (comme pour le
SCOT et le PLU).
Copie de 2 pétitions (12 viticulteurs)
demandant la redéfinition du zonage
AVAP.
Réponse M.O.: Voir le rapport
d’observations formulées par la
commune de Cussac-Fort-Meédoc.

Président du
SA Ducru-

M.Brune Borie,
Directoire de la
Beaucaillou (9/11).

. Lettre de M.Bruno Borie
datée du 9 novembre
2016.

. Conteste les justifications pour la
délimitation du zonage en AVAP,
considéré comme trop étendu;
demande une réduction des zones A3
et A4 (voir également l'avis de la
Chambre d'Agriculture).

Réponse M.O.: Voir le rapport
d’observations formulées par la
commune de Cussac-Fort-Médoc.

Chiteau du Retout (9/11):
remarque non signée dans le registre

. Inutilit¢ d'un zonage large pour
I'AVAP qui ajoute des contraintes non
justifiées.

Réponse M.O.: Voir le rapport
d’observations formulées par la
commune de Cussac-Fort-Médoc.

. Mme Marie-Pierre Viallet-Nouhant
(épouse de M.Nouvhant- voir ci-
dessus) (9/11).

. Document de 16 pages
déposé dans le registre par
Mme Viallet-Nouhant le
9/11, lors de !'entrevue

. Périmétre de 'AVAP, zonages et
délimitation (notamment sur le secteur
urbain du Vieux Cussac et la zone de
La Taste) non ou mal justifiés, de

avec le Commissaireyméme que la réduction de Ila
Enquéteur. protection du Chéteau Bernones.
Réponse M.O.: Voir le rapport
d’observations formulées par Ia
commune de Cussac-Fort-Médoc.
Blaye . Mme Véronique Maréchal (28/10) Lettre de Mme|. Une partie de la lettre concerne
Maréchal (en 2 parties-|des demandes d’aménagements
3 pages) regue le 3/11 | urbains sans rapport avec 'AVAP,
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Une seconde partie demandant
I'application de régles de qualite
urbaine pour le bati, tout en
permettant les adaptations
nécessaires dans l'objectif de la
transition énergétique.

Réponse M.O. :

En ce qui concerne les précisions
demandées sur le réglement de la
zone Al, il est précisé que les
Monuments  Historigues  restent
soumis a leur propre régime de
travaux el la réglementation de
’AVAP ne s’appligue pas aux travaux
les concernant.

Le réglement (dont celui de la zone
A2) a été réalisé en respectant les
prescriptions des Architectes des
Bdtiments de France. Il a pour but de
protéger et valoriser le patrimoine
bdti de la ville ancienne de Blaye.

Les prescriptions en matiére de
matériaux extérieurs et d’aspect ont
pour but d'assurer la cohérence du
paysage urbain et des bdtiments eux-
mémes.

Concernant l'utilisation des énergies
renouvelables, U'AVAP  justifie
lincompatibilité de certaing
équipements ayant un impact sur
Darchitecture des bdtiments anciens
(panneaux solaires par exemple). Par
ailleurs, 'objet de I'AVAP est de
préserver la qualité architecturale des
immeubles en covisibilité avec Ia
Citadelle de Blaye et les autres
ouvrages défensifs du Verrou de
IEstuaire.

Une AVAP a vocation a assurer la
protection du patrimoine qui se trouve
dans son périmétre. Le gymnase et la
gendarmerie n’ont pas été retenus par
la CLAVAP pour étre intégrés a ce
périmétre.
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Présidente

Mme Marie-Ange Landais,

de 1'Association

Archéologique OS

. Document de 20 pages|. « Propositions de corrections » de

(non signé).

I'AVAP avec les éléments de
connaissance dont dispose
I'association. Concernant
I'historique et le bati ancien, pour
lesquels elle fournit des plans
cadastraux avec des propositions
de modifications pour des
béatiments d'intéréts, oubliés selon
elle dans 'AVAP.

Réponse M.O. :
La prise en compte de ces remarques
sera étudiée,

Fait a Blaye, le

29 NOV. 20%

Maire de Blaye

Président de la Communauté
ommune, anton de Blaye

Denis BALDES

5/s
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A l'attention de Monsieur |e Maire da Blaye, organisateur de 'enquéte publique CREATION DE L'AIRE DE MISE EN VALEUR DE
|'ARCHITECTLIRE ET DU PATRIMOINE (AVAP) ET DES PERIMETRES DE PROTECTION MODIFIES (FAM) DU VERROU DE L'ESTLAIRE,

OBSERVATIONS FORMULEES PAR LA COMMUNE DE CUSSAC-FORT-MEDOC, a propos du proces-verbal relatif aux
observations du public. qui vous a été remis et commenté le |6 noverbre 2016 par Monsieur le Commissaire Enqueteur.

Monsieur |e Maire,

Pour faire suite & la transmission du procés-verbal relatif aux observations du public. je vous remercie de prendre en compte les
remarques suivantes & l'initiative de Ja commune de Cussac-Fort-Médac, dunt je suis le représentant.

Vous en sauhaitant bonne récaptian, je vous prie de recevoir mes sincéres salutations.

Fait & Cussac-Fort-Médoc, le 28 novembre 8%
Le Maire, J
Dominique FEDIEL .

A’ 3

PREAMBLILE : ELEMENTS DE REPONSE D'ORDRE GENERA

Introduction :

Les observations formulées au cours de 'enquéte publique concernent en partie la conduite de la coneertation sur e
prajet d'AVAP. Le maitre d'ouvrage rappelle donc que la concertation préelable a été conduite et que bilan en a 6té tiré
dans la delibération n®2014-103 du 3 décembre 2014 arrétant |2 praojet d'AVAP. Au cours de cette enquéte publique. les
modalités d'information du public et de publicits de la procédure ont d'aifleurs té expressément présentées au
lommissaire Enquéteur, par 'intermédiaire de I'organisateur de I'enquéte publique.

Au-dels, fes observations formulées au cours de 'enquéte publique portent globalament sur |a philosophie et Vemprise
de 'AVAP. Paurquai un périmetre allant au-dela d'un rayon de 500 m 7 Pourquai un périmetre aussi vaste & Cussac ?
Ouelles incidences ?

Avant de traiter des éléments spérifiquement liges aux observations émises  titre individuel, le maftre d'ouvrage
entend présenter des éléments de réponse d'ordre général, afin d'éclairer les observations particulitres qul entend
formuler 2 propos des contributions qui ant été consignés dans le procés-verbal.

De maniare qénévale, architecture de 'AVAP & &té élaborée dans une démarche glabale de valorisation du patrimaine,
pour traiter de ce qui fait patrimnine et non de situations individuelles. Il faut d'abord souligner les principes
structurant 'architecture générale de 'AVAP, et, compte-tenu des remarques spécifiques au territaire de Cussac-Fort-
Medoc, aborder ensuite des enjeux locaux proprement soulevés.
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De F'architecture géngrale de FAVAP ;

La création d'une AVAP portant sur le territoire des communes de Blaye et Cussac Fort-Médoc a pour chiet de valoriser
un site exceptionnel  plus d'un titre :
> un patrimuine naturel exceptionnel, le site de |'estuaire de la Gironde,
> un patrimoine humain mejeur, le verrou défensif de I'estuaire cangu par Vauban et inscrit au patrimaine
mondial de Inesca fe 7 juillet 2008 et comprenant Ia citadelle de Blaye, le Fart-Pate sis sur e du meme
nom et Fort-Médoc sur la rive médocaine de |'estuaire,
> un patrimoine architectural, urbain et paysager local témoin de I'histoire locale et formant les abords du site

défensif.
(Extrait de /b page 5 di rapport de présentation)

La décision de lancer les &tudes d'élaboration d'une ZPPAUP. devanue AVAP. sur les deux territires résulte bien du
classement au patrimoine mondial de humanité du Verrou de MEstuaire.

|'objectif est de remettre en question les périmétres dits de 500 matres insuffisants pour assurer une protection
cohérente des ouvrages du Yerrou, C'est le point de départ de |a démarche et le lien entre les deux communes.

De plus, I'élaboration d'une AVAP est Fopportunité de valariser & |a fois le « grand patrimnine », celii des monuments
historiques et sites classés, mais aussi le « petit patrimaine » ou patrimning local en abordant la question de valeur
patrimoniale au sens farge.

le périmetre de FAVAP va donc au-dela du parimetre UNESCD, 2 Blaye comme & Cussac-Fort-Madoc, et prend en
compte des enjeux locaux complémentaires. Cela permet d'initier une dynamique de valorisation du patrimuing local
architectural, urbain, paysager et naturel. pour |2 rendre plus attractif d'un point de vue esthétiqua, patrimonial et
méme économique (tourisme au sens large, tourisme culturel, patrimanial et viticale dans notre cas).

Dans le cas de 'AVAP du Verrou de [Estuaire, les périmetres ayant résulté du diagnostic territorial repris largement
dans le Rapport de Pr¢sentation du dossier, les périmatres retenus aussi bien 3 Blaye qu'a Cussac permettent
d'inscrira le Verrou de I Estuaire dans le contexte du grand paysage estuarien.

De fait, les deux fagades estuariennes de Blaye et de Cussac-Fort-Médar ont tautes les deux 6t intégrées dans le
zanage AVAP, afin de préserver la cohérence de ce grand paysage naturel dans laguel ont 6t€ construits les uvrages
défensifs et qui participe & la lisibilita des trois sites.

De la specificits de FAVAP & Cussac-Fart-Médoe ;

La définition d'un périmetre AVAR & Cussac-Fort-Médoc s'appuie I3 encare sur une lecture territoriale et histarigue,
celle d'un territuire estuarien, d'vne commune médacaine rurale et viticole, celle de la construction d'un DUVTB(E
defensif, le Fort-Médoe, et de ses liens avec I'Ancien bourg de Cussac.

Parler da spécificité de 'AVAP sur le territoire de Cussac n'est pas lig & une spécificité de 'approche et de fa méthade,
ni de calle des outils utilisés. ni méme encore des principes appliqués. La specificite de FAVAP sur le territaire de
Cussac correspond en effet & la maniere dont une démarche cohérente et unifarme sur les deux rives se décline, selon
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les particularités du territoire cussacais et de ses sléments caractéristigues de patrimoine.

L spécificité de 'AVAP du Verrou de {'Estuaire sur le territaie rural de Cussac raside donc dans son caractere &
dominante paysagére avec des sectaurs agricales et naturels formant des paysages de grande qualité. Cette spécificité
est toute relative, dans le sens ol if ne s'agit pas d'une demarche différente, mais d'appliquer une démarche commune
8 deux ensembles territoriaux liges et de fait différenciées, et ceci selon feurs propres caractéristiques.

Concernant le périmatre de FAVAP, | valeur patrimoniale du territoire de Cussac ne s'arrgte pas au seu! Fort-Médoc :
> Les espaces naturels et espaces humides des berges de I'estuaire de la Gironde forment un ensemble

cohérent dans lequel Je Fort-Médoc a pris place. Comme & Biaye, la protection de la fagade estuarienne
permet de préserver un paysage participant a |a lisibilité des trois ouvrages défensifs.

% les terrasses viticoles et les chateaux hordant I'estuaire sont des ensembles remarquables (Chateau
Bernones, inscrit 3 lnventaire des MH).

» |'ancien bourg de Cussac est (e point d'acces terrestre au Fort-Mgdoe. C'est aussi la premi2re Incalisation du
bourg de Cussac.

A l'issue du diagnastic territorial, la commune a pris la décision d'opter pour un périmatre AVAP qui valorise  la fois un
ouvrage défensif majeur mais aussi un territoire rural, viticale et naturel de grande qualité.

|a préservation de la qualité architecturale et paysagére de ces ensembles permetira de canserver et valariser leur
attractivité patrimoniale et économigue.

L'AVAP n'ernpéche pas le maintien et le déveluppement de {'activité agricale et viticale.

Lz rénavation des batiments existants est autorisés.

La construction de nouveaux batiments est permise.

Elle a pour but de valoriser et de préserver l'attractivité patrimoniale et économique d'expluitations dont les chéteaux
sont les vecteurs d'image.

IBSERVATIONS A PARTIR DU TABLEAU SYNOPTIOUE DES OBSERVATIONS EMISES

I, M. Patrick Bernarp, SCI ou RAUX

Suiet/Duestions : Demande de reclassement des parcelles 202, 204, ZHI3, Z014 et Z013 en vitizole &t non pas en « paysage ou ‘
bois ».
fuestion CF : Ce reclassement est-il possible ? I

H i

Voir éléments de réponse d'ordre général en préambule.

De manigre particuliere :

Nous avions validé la demande de Mr Bernard dans Ie cadre d'un projet de révision du PLU, qui depuis a été annule.
Dans le PLU en cours d'élaboration. cette remarque sera bien entendu intégrée.

Par contre | plan de zonage de I'AVAP fait toujours figurer ces parcelles en jardin.
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Il est proposé de donner une suite favorable qui entrainera la modification du réglement graphigue.
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2. MME Eowige MICHON

FJ at/Nuestions ; pposée & tout classement en AVAP en dehors du Furt Médoe et notamment de sa maison.
Nuestian CE : Y-a-t-il une possibilité d'exclure cette propriété de I'AVAP ?

Vair sléments de réponse d'ordre général en préambule.

De mani2ra particuliére :
la maison de Mme Michon n'est pas classée mais simplement identifiée comme une maison typique dont la qualite

architecturale est reconnue.

le périmetre de [AVAP n'est pas défini en fonction de seules co-visibilités avec |2 Fort-Médoc mais d'ensembles
paysagers cohérents avec les enjeux de protection du patrimaine local naturel, viticole et ancien bourg de Cussac.
identifiés dans le Rapport de Présentation.

Il est proposé de maintenir la propriété de Mme Michon dans le périmztre de FAVAP, ainsi que le repérage de
I'espace signalé comme un pare.

2 M. JeAN DoMiinuE VioeAu - FONCIERE BauRoiel - 7 M. Remt Di COSTANZO REPRESENTANT LES DOMAINES MARTIN,
CHATEAU BELAIR GLORIA

Suit/Auestions : Demandent un périmetre de protection limité 8 500 m autour du Fort Médo.
| Duestion CE : sans objet

Voir éléments de réponse d'ordre général en préambule.

De manigre particuliére :
L'AVAP n'empéche pas le maintien et lz développement de I'activité agricole et viticole.

le périmétre de 'AVAP n'est pas défini en fonction de saules co-visibifités avec le Fort-Médoc mais d'ensembles
paysagers cohérents avec les enjgux de protection du patrimoine Incal naturel, viticole st ancien bourg de Cussac,
identifiés dans |e Rapport de Présentatian.

Il est praposé de ne pas donner suite 3 la demande de modification du périmétre de FAVAP.

&  MME Hetene Larrieu DiRectrice oe L'ODG Mepoc, Hr MeGC, LISTRAC-MEDDE (IRGANISME DE DEFENSE ET DE
BESTION

Sujet/Duestions : Extraire [’ire de 'ADC Haut-Mgdoc (trame en vinlet) de TAVAR.
Huestign GE : sans objet

Vair éléments de réponse d'ordre général en préambule.
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De manigre particuliére :

L'AVAP n'empeche pas le maintian et le développement de |'activite agricole et viticole.

Elle & pour but de valoriser et de preserver ['attractivité patrimaniale et gconomique d'expluitations dont les domaines

et chéteaux sont les vectaurs d'image.

Nous rappelons que le reglament du secteur A3 permet lextension des batiments existants et la construction de
batiments neufs sous farme groupée afin d'éviter le mitage des espaces agricales dont les viticolteurs ont basgin,
L'AVAP n'est pas uniquement une contrainte mais un outil de mise en valeur.

Pour information, le périmstre de protection AVAP relatif 2 a citadelle de Blaye a été élargi au-dela du périmatre des
900 metres initial et englobe 4 aussi des propristes viticoles et BSpaces naturgls.

Plus specifiquement, sur |e territoire de la commune de Blaye. la zone A4 (prairies humides) s'&tend & 2.3 km de Ia
citadelle et la zane A3 (espace viticole) a plus de 1, Zkm.

Il est proposé de ne pas danner suite & la demande d'axtraction de Faire de I'AC haut Médoc da AVAP.

0. MME RIBEIRD LAURENGE (CHATEAU 0 MOULIN ROUGE)

Sujet/Buestions : Manque de concertation et de justification dans |a délimitation de 'AVAP et du périmetre MH qui conduirait  des
inconstructibilités de terrains pourtant situss en miliey urbanisés.
(uestion LE : sans abjst

£ 15
REPORSR AL

Vair léments de réponse d'ordre général en préambule.

De maniére particuliere:
Ce n'est pas 'AVAP qui definit la constructibilité des parcelles mais la POS et. 2 'avenir, le PLU en cours d'élaboration.

Aucune des parcelles auxquelles Mme Ribeiro fait référence n'est situse en zone urbanisée, de plus elles sont toutes

classees en zone NG et/ou NC! du POS et par conséquent défa inconstructibles,
Extrait du POS :

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NC
CARACTERE DE LA ZONE

it 8’agit d'une zone non dquipée qui racouvre les tames agricoles qu'it convient de
protéger de Furbanisation.

La zone comprend :
- Un secteur Ncl correspondant ala zone inondable.

B - Un secteur NCo réservé & exploitation des carriéres, c'est fa zone « gravidre » du
P.0O.S.

= Un secteur Ncy réservé 3 I'implantation d'une déchetterie

4 - Un sacteur NCp non constructible afin de meénager des vues sur 'estuaire 4 pariir
elaRD 2 '
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 est proposé de rappeler que la construetibilité d'une parcelle n'est pas définie par I'AVAP.

B. M. RIBEIRD GEDFFREY

Suiet/Buestions : S'oppose & ce que son terrain (ZVB) soit dans AVAP.
Nusstion CE : sans ohjst

-

At S0

Voir éléments de réponse d'ordre général en préambule.

De manigre particuligre ;
L'un des chjectifs de I'AVAP est de préserver les paysages viticoles et naturels en conservant les coupures

d'urbanisation identifiées sur le plan de zonage. La dalimitation et les principes du zonage ne sont pas définis en
fonction des situations des parcelles des particuliers, mais bel et bien 3 partic des enjeux globaux de valorisation de
I'architecture et du patrimoine qui ant &té identifiés.

Ce n'est pas I'AVAP qui definit la constructibilité des parcelles mais le POS et a court terme le PLU en cours
d'élaboration,

| a parcelle concernée n'est pas située en zone urbanisée. car classée en zone NI du POS, grevée d'en emplacement
réserve.

1l est proposé de maintenir la propriété de M. Ribeiro dans le périmatre de 'AVAP.

7. M. ALAIN NOUHANT

Suiet/Duestions : Dénonce le mangue de concertation en amant de la procédure, Présentation insuffisante des régles de FAVAR,
Contestation du classement du Chateau Bernones, Classement injustifié du Yieux Cussac dans [AVAP, Envisage un recours (comme
pour le SCAT et le PLU). Copie de 2 pétitions (12 viticulteurs) demandant la redéfinition du zonage AVAP.

fuestion CE : sans objet

Hﬁ}ﬂ e L]

Voir eléments de réponse d'ordre général en préambule.
De manigre particulizre ;

Cancernant ['information du Syndicat Viticale,
Le bilan de la concertation préatable a été réalisé dans la délibération n®2014-103 dv 3 décembre 2014 arretant e

projet d'AVAP, qui mentionne d'ailleurs expressément les élémants suivants :

« Pour la continuité de ces échanges spécifiques’ une rencontre ad "hoc a ét8 urganisée le 27 octobre 2014 su Chéteau Beaumant, entre le
syndicat viticole, son Président, Le Maire et le ler Adjaint, Ont donc particips & ladite réunion, les membres du syndicat viticole, ayant répondu &
V'invitation canjointe du Président et du Maire, y compris |8 représentant dudit Syndicat su sein de [ GLAVAP. »

"Ceux ayant ev liew lors de la réunion publique du 14 octabre 2014, 3 Finitiative de membres de la profession du secteur vini-viticole souhaitent
souligner des enjeux spécifiques.
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En amant, le B juin 2014. aprés la réunion de la CLAVAP & la mairie de Blaye, une rencontre a 6t oralement proposée au
représentant du syndicat viticole, membre de la CLAVAP, par Mansieur Alain GUICHOUY, " Adjoint au Maire en charge
de I'rbanisme. afin d'entamer avec lui une lecture compl2te et commentée des documents.

Aucune suite n'a jamais ét€ donnée 3 cette prapusition.

Par |a suite, entre I'arrat du projet et avant I'enquete publique, une réunian débat complémentaire a 6t4 arganisée aves
le syndicat viticole & la mairie de Cussac-Fort-Médoe le 5 mars 205, Dette réunian ayant eu iew apras larrét du prajet
elle ne peut figurer dans les documents raglementaires, pour autant elle a eu liew et a duré h4Zmn.

Concernant |a contestation du classement du Chateau Bernones.

Le mattre d'vuvrage n'est pas la commune, comme d'ailleurs pour le PPM, mais bel et bien IFtat,

Le projgt de PPM élaboré par I'Architecte des Batiments de France a regu un avis favorable du Consail Munizipal du 23
septembre 2015, considérant qu'il simplifiait la gestion des autorisations d'urbanisme et ceci dans Iintéret général.

Goneernant [a contestation de 'inténration du village du Vieux Cussa,

le périmétre de PAVAP n'est pas défint en fonction de seules co-visibilités avec le Fort-Médoz mais d'ensembles
paysagers cohérents avec les enjeux de protection du patrimoine local naturel, viticole et ancien bourg de Cussac,
identifiés dans |a Rapport de Présentation,

Cuncernant 'intention de former un recours,
Le maitre d'ouvrage n'a pas d'observations a formuler.

Concernant les demandes de redéfinition du zonage,

I est proposé de ne pas madifier le périmétre de FAVAP,

8. M. Bruxn BoRiE, PRESIDENT DU DIRECTORE DE LA SA DUCRU-BEAUCAILLOY

Sujet/Questions : Conteste les justifications pour la délimitation du zonage en AYAP, considéré comme trap étendu : demande une
réduction das zones A3 et A4 (voir égalemant I'avis de la Chambre d'Agricutture).
(uastion CE : sans objet

Yair gléments de réponse d'ordre général en preambule.

Oe manidre particulidre :

le périmetre de 'AVAP n'est pas défini en fonction de seules co-visibilités aver In Fort-Médoc mais d'ensembles
paysagers cohérents avec les enjgux de protection du patrimaine lacal naturel, viticole &t ancien bourg de Cussac,
identifiés dans ie Rapport de Présentation.

Par definition il ne s'agit pas de dglimiter un périmétre de protection calqué sur le PPM mais d'appréhender le
patrimoine au sens large et carrespondant aux principes posés par le code du patrimoine ; ¢'est-3-gire les dimensions
culturelles, architecturales, urbaines, paysageres, historiques ou archéologiques.
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il s'agisse de Blaye ou de Cussac les limites de FAVAP sur la fagade estuarienne correspondent aux limites du
territoire des 2 communes.

Les protections instaurges par la Ioi littoral, ta zone Natura 2000, le PPRI porte essentiellement sur linconstructibilite
des zones couvertes par 'AVAP mais ne traitent aucunement des aspects qualitatifs ce qui est le cas des réglements de

TAVAP.

Le modification du PPM du chateau Bernones n'a jamais eu pour fondement d'ouvrir & l'urbanisation des terrains
viticales, mais d'exclure du périmatre des zones urbaines pavillonnaires sans intérét patrimonial ou architectural
{Intissement), préexistantes au classement du chateau Bernones en 2012,

Il est rappelé que le réglement dispose que la CLAVAP traite dans une phase amiable les situations susceptibles de
créer des actions contentieuses.

Il est proposé de ne pas modifier ie périmétre de FAVAP,

3. CHATEAU DU RETDUT

Sujet/Duestions ; Inutilité d'un zonage targe pour 'AVAR qui ajoute des contraintes non justifiées.
Question CE : sans objet

Voir élements de réponse d'ordre général en préambule.

De manigre particulizre,
L'AVAP n'smpéche pas le maintien et |e développement de I'sctivité agricole et viticole,

Le périmétre de I'AVAP n'est pas défini en fonction de seules co-visibilités avec le Fort-Médoc mais d'ensembles
paysagers cchérents avec les enjeux de protection du patrimeine local naturel, viticale et ancien bourg de Cussae,
identifiés dans le Rapport de Présentation.

Il est proposé de ne pas modifier |2 périmatre de I'AVAP.

0. MARIE-PIERRE VIALLET-NOUHANT

- Suiet/luestions : Périmetre de F'AVAP, zonages et défimitation (notamment sur le secteur urbain du Vieux Cussac et |a zane de La
Taste) non cu mel justifiés. de meme que la réduction de la pretection du Chéteaw Bernones.
Quastion CE : sans objet

-
il

Vair éléments de réponse d'ordre général en préambule.

De maniére particuligre :

Le périmatre de 'AVAR va au-del3 du parimétre UNESCO et prend en compte des enjeux locaux complémentaires.
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5 Dans un contexte de mitage et de dévalorisation du béti ancien par adjunction de nouvelles constructions ou
par modification non maitrisée dv bati ancien, Ia protection et mise en valeur des architectures et lémants
de paysage les plus typigues est un enjeu dans le cadre de 'AVAP.

» line fois crage, FAVAP permettra 'amélioration progressive du paysage du bourg, des batiments et des
espaces publics. Un paysage urbain ou un batiment vieillissant n'est pas pour autant dénué de qualités.

‘7’

la qualité urbaine se traduit & Cussac le Vieux par I'absence dentrées de vills polluées par des zones
commerciales et par des limites franches et lisibles entre le bourg et les paysages viticoles.

» le perimatre de FAVAP n'est pas defini en fonction de seules co-visibilités avec le Fort-Médoc mais
d'ensembles paysagers cohérents avet ies enjeux de protection du patrimoine local naturel, viticole st ancien
bourg de Cussac. identifiés dans le Rapport de PFrésentation. Le périmetre de 'AVAP va donc su-del2 du
perimetre UNESCO et prend en campte des enjgux lecaux complémentaires.

> l'inscription du Ghateau Bernones & I'ventaire des Monuments Historique n'est pas le seul argument qui

justifie le périmetre de I'AVAP & Cussac, Les autres domaines viticoles (Lamothe, Le Raux, Lavga) et paysages
des berges de 'Estuaire sont aussi & prendre en compte..

Il est proposé de ne pas modifier le parimétre de FAVAR.



